Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Kielcach

Pozostate informacje

1. Obowigzkiem inwestora jest zapewnienie odbioru robét budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych.

2. Do obowigzkdw kierownika budowy nalezy:

- przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego

- zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz uczestniczenie w
czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi o$wiadczenia o
zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz
przepisami.

3. Do obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

- przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania

- potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecie wad, a takze na zadanie inwestora, kontrolowanie
rozliczeh budowy.

Sktadniki dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego

1. decyzja o pozwoleniu na budowe wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym

2. oryginat dziennika budowy z dokumentami, ktére w trakcie budowy zostaty do niego integralnie wtgczone
3. ksigzka obmiaréw

4. wykonawcze opracowania projektowe stanowigce uszczegdtowienie projektu budowlanego oraz rysunki zamienne z
naniesionymi przez kierownika budowy i potwierdzonymi przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego
zmianami dokonanymi w toku budowy

5. protokoty odbioréw czesciowych, powstajace w procesie budowy

6. operaty geodezyjne wraz z geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi

7. protokét koncowego odbioru obiektu budowlanego

8. protokoty badan i sprawdzen instalacji i urzadzen technicznych oraz przewoddéw kominowych

9. zezwolenie organu dozoru technicznego na eksploatacje urzadzehn dzwigowych i zbiornikéw pozostajgcych pod
cisnieniem wyzszym od atmosferycznego

Rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, ktérych budowa zostata zakonczona na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor winien dopetni¢ obowigzek: dokonania zawiadomienia organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, albo uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Powyzszy wymag
nie dotyczy zakonczenia robét budowlanych innych niz budowa takich jak np. remont lub przebudowa obiektu, roboty
budowlane zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu, nawet wéwczas gdy roboty te wymagaty uzyskania
pozwolenia na budowe. W przypadku wykonania robdt budowlanych nie stanowigcych budowy do uzytkowania
obiektu budowlanego mozna przystapi¢ bezposrednio po zakonczeniu robét i czynnosci odbiorowych. Przystapienie do
uzytkowania obiektu budowlanego wymaga uzyskania decyzji wtasciwego organu nadzoru budowlanego o pozwoleniu
na uzytkowanie w przypadkach,gdy:

1. wzniesienie obiektu budowlanego wymagato uzyskania pozwolenia na budowe, a obiekt jest zaliczony do kategorii:
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V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, wg zatgcznika do ustawy Prawo budowlanego

2. obiekt budowlany zostat wybudowany bez wymaganego pozwolenia na budowe lub w sposéb istotnie odbiegajacy
od warunkéw pozwolenia na budowe i w obu przypadkach przeprowadzone zostato przez organ nadzoru budowlanego
postepowanie legalizacyjne lub naprawcze

3. przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapic¢ przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
przewidzianych w zatwierdzonym projekcie budowlanym

Jezeli nie zachodzi zadna z w/w okolicznosci to wéwczas zakohczenie budowy obiektu budowlanego realizowanej na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe podlega obowigzkowi zawiadomienia wtasciwego organu nadzoru
budowlanego. Do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystgpic, jezeli organ ten, w terminie 21 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Wczesniejsze przystapienie do uzytkowania
wybudowanego obiektu lub niedopetnienie obowigzku dokonania zawiadomienia o zakohczeniu budowy skutkuje
wymierzeniem przez organ nadzoru budowlanego kary z tytutu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego.
Wysokos¢ kary Kn ustalana jest wedtug wzoru :

Kn=10*500 * k * w

gdzie: k oraz w - to wspotczynniki wtasciwe dla kategorii obiektu budowlanego okreslone w zatgczniku do ustawy
Prawo budowlane

Dokumenty wymagane do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie

1. oryginat dziennika budowy
2.0$wiadczenie kierownika budowy

- 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz z
przepisami

- 0 doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy,a takze- w razie korzystania- drogi, ulicy, sasiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu

- 0 dokonaniu pomiaréw powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i poszczegdlnych lokali mieszkalnych w
sposéb zgodny z Polskag Norma PN-ISO 9836:1997- dotyczy jedynie tego typu budynkéw

/lokal mieszkalny- to wydzielone trwatymi Scianami w obrebie budynku pomieszczenie lub zespdét pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie/

3. oswiadczenie inwestora o wlasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego
obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania

4. protokoty badan i sprawdzen
/dla budynku obejmujg :

- instalacje wewnetrzne i zewnetrzne na dziatce budowlanej: kanalizacyjne, wodociggowe, przeciwpozarowe, gazowe,
ogrzewcze, wentylacyjne i klimatyzacyjne, elektroenergetyczne i oswietleniowe odgromowe, sygnalizacyjno-alarmowe,
telekomunikacyjne, gazéw technicznych i sprezonego powietrza oraz inne instalacje technologiczne

- urzgdzenia techniczne w hydroforni, kottowni, wezle cieplnym

- urzadzenia dzwigowe, podnosne i przenosnikowe
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- urzadzenia technologiczne,w tym zbiorniki ciSnieniowe
- przewody kominowe: dymowe, spalinowe i wentylacyjne

Badanie i sprawdzenie dotyczy jakosci i sprawnosci dziatania wykonanych instalacji i zainstalowanych urzadzen
technicznych oraz przewoddéw kominowych i winno by¢ dokonane przez osoby posiadajace wymagane kwalifikacje
zawodowe, przeprowadzone w okreslonym zakresie rzeczowym, skuteczng metodg i przy zastosowaniu stosownych
przyrzaddw pomiarowo-kontrolnych.

Celem przeprowadzenia badan i sprawdzen jest zapewnienie:

- zgodnosci parametréw technicznych i sprawnosci okreslonej w projekcie budowlanym

- wymaganego stopnia bezpieczenstwa funkcjonowania okreslonego przepisami lub normami

- spetnienia warunkéw zastosowania i uzytkowania okreslonych przez producentéw urzadzen

- zatozonej trwatosci i tatwej dostepnosci do konserwacji i wymiany

- zastosowania wymaganego zabezpieczenia przed niewtasciwym uzytkowaniem i dostepem 0séb niepowotanych
5. inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza

(winna przedstawiac dane w zakresie umoZliwiajgcym wniesienie zmian na mape zasadnicza, do ewidencji gruntéw i
budynkdéw oraz do ewidencji sieci uzbrojenia terenu)

6. potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy

7. kopia Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku

(nie dotyczy budynkdéw:

- podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw

- uzywanych jako miejsce kultu i do dziatalnosci religijnej

- przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata

- niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej

- przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50 kWh//mkw/rok
- mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku - - -

- wolnostojgcych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 mkw)

8. osSwiadczenie inwestora o braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw panstwowej inspekcji sanitarnej oraz
panstwowej strazy pozarnej co do zamiaru przystgpienia do uzytkowania wybudowanego obiektu
budowlanego-dotyczy jedynie obiektéw podlegajgcych obowigzkowi uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
(inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ w/w organy o zakonczeniu budowy obiektu budowlanegro i zamiarze
przystapienia do jego uzytkowania. Organy zajmuja stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu z projektem
budowlanym. Niezajecie stanowiska przez organy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia traktuje sie
jak niezgtoszenie sprzeciwu lub uwag)

9. w przypadku gdy w trakcie budowy wprowadzono zmiany nieistotne w stosunku do projektu budowlanego nalezy
przedtozy¢ kopie tych rysunkdéw, sposréd wchodzacych w sktfad projektu budowlanego, na ktérych zostaty naniesione
zmiany, z ewentualnym opisem uzupetniajagcym. W takim przypadku, w o$wiadczeniu kierownika budowy o zgodnosci
wykonania obiektu z projektem i pozwoleniem na budowe powinny by¢ wskazane dokonane zmiany, z powotaniem sie
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na zatgczone rysunki, a samo o$wiadczenie powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru
inwestorskiego, jezeli byt ustanowiony na danej budowie.

Postepowanie administracyjne w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, sprawdza kompletnos¢
dokumentéw zatgczonych do wniosku, a w przypadku stwierdzenia, ze s one niekompletne lub posiadajg braki i
niescistosci wzywa inwestora do wyeliminowania stwierdzonych zastrzezen.

Kompletny wniosek stanowi wezwanie organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli zakohczonej budowy
obiektu, ktérg organ przeprowadza przed uptywem 21 dni od dnia doreczenia wezwania przez inwestora. O terminie
obowigzkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania i inwestor jest
obowiazany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym terminie.

W zaleznosci od wynikéw obowigzkowej kontroli:

a. w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w kontrolowanym zakresie - organ wymierza kare pieniezna, wydaje
decyzje 0 odmowie wydania pozwolenia na uzytkowanie i wszczyna postepowanie naprawcze

b. w przypadku gdy obowigzkowa kontrola nie stwierdzi nieprawidtowosci - organ wydaje decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie oraz zwraca inwestorowi oryginat dziennika budowy, protokoty badan i sprawdzen oraz
inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg wybudowanego obiektu.

Jezeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi mozliwos¢ przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego pomimo
niewykonania czesci rob6t wykonczeniowych lub innych robét budowlanych zwigzanych z obiektem, w wydanym
pozwoleniu na uzytkowanie moze okredli¢ termin wykonania tych robét.

Nie dotyczy to instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, bowiem musza by¢ one bezwzglednie wykonane.

W wydanym pozwoleniu na uzytkowanie organ moze okresli¢ warunki uzytkowania obiektu budowlanego lub
uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania, w oznaczonym terminie, okreslonych robét budowlanych.

Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wytagcznie inwestor.
Obowiazkowa kontrola budowy

Obowigzkowa kontrole budowy przeprowadza sie w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i
warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe. Przeprowadza jg, z upowaznienia wtasciwego organu nadzoru
budowlanego, osoba zatrudniona w tym organie i posiadajgca uprawnienia budowlane. W trakcie kontroli sporzadza
sie protokét, ktérego jeden egzemplarz otrzymuje inwestor. Protokét ten nalezy przechowywaé przez okres istnienia
obiektu budowlanego.

Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie :
1. zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
2. zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:

- charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i
liczby kondygnacji

- wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu

- geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych)

- wykonania urzadzen budowlanych

- zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajagcych uzytkowanie obiektu zgodnie z
przeznaczeniem

- zapewnienia warunkdéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich - dotyczy obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego
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3. wyrobéw budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa pozarowego

4. w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbidrki istniejacych obiektéw budowlanych
nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych - wykonania tego obowigzku,
jezeli uptynat termin rozbidrki okreslony w pozwoleniu

5. uporzadkowania terenu budowy

W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w powyzszym zakresie wymierza sie
inwestorowi kare pieniezna ustalang wedtug wzoru:

K'=500*k*w

gdzie: k oraz w - to wspotczynniki wiasciwe dla kategorii obiektu budowlanego okreslone w zatgczniku do ustawy
Prawo budowlane

Kare oblicza sie odrebnie za kazda stwierdzong nieprawidtowos¢, a kara tgczna stanowi sume tak obliczonych kar.
Stwierdzenie podczas obowigzkowej kontroli, ze obiekt jest uzytkowany skutkuje wymierzeniem kary z tytutu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego.

Wysokos¢ kary Kn ustalana jest wedtug wzoru :
Kn= 10 *500 * k * w

gdzie: k oraz w - to wspotczynniki wiasciwe dla kategorii obiektu budowlanego okreslone w zatgczniku do ustawy
Prawo budowlane

Przekazanie obiektu budowlanego wtascicielowi lub zarzadcy

Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub pozwolenia na uzytkowanie
inwestor przekazuje wybudowany obiekt budowlany wtascicielowi lub zarzadcy do uzytkowania - oczywiscie jedynie w
przypadku jezeli wtasciciel nie jest jednoczesnie inwestorem.

Przekazaniu podlega wéwczas dokumentacja powykonawcza jak réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu,
a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwiazanych z tym obiektem.
Dokumentami i decyzjami o ktérych mowa powyzej bedg w szczegdlnosci:

- oS$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowe

- stanowiska organéw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Panstwowej Strazy Pozarnej dotyczace zawiadomienia o
zakonczeniu budowy i zamiarze przystgpienia do uzytkowania obiektu

- zezwolenie organu dozoru technicznego na eksploatacje urzadzen dzwigowych i zbiornikéw pozostajacych pod
cisnieniem wyzszym od atmosferycznego

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku stanowisko organu nadzoru budowlanego w sprawie ztozonego
zawiadomienia o zakonczeniu budowy, lub odpowiednio

- protokét z obowigzkowej kontroli budowy oraz

- decyzja ostateczna o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany przechowywac dokumentacje powykonawczg oraz w/w dokumenty przez
okres istnienia obiektu budowlanego.



